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1 VERFAHRENSVERMERKE

11

1.2

1.3

1.4

15

Der Stadtrat hat am 25.07.2017 die Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
gemanR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 23.07.2018. bis 08.08.2018 und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald 8§ 4 Abs.
1 BauGB in der Zeit vom 23.07. bis 20.08.2018 durchgefuihrt (Planstand: 26.04.2018)

Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplan&nderung wurden die Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2023
bis 27.07.2023 beteiligt (Planstand: 27.04.2023)

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde mit Begrindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06. bis 27.07.2023 offentlich ausgelegt (Planstand:
27.04.2023)

Die Stadt Dachau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.10.2023 die Flachennut-
zungsplananderung in der Fassung vom 28.07.2023 festgestellt.

Dachau, den ................
Oberbirgermeister

1.6

Die Regierung von Oberbayern hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Be-
scheidvom ... , Az.: gemal § 6 Abs. 1 bis 4 BauGB ge-
nehmigt.

Minchen, den ................
REGIERUNG VON OBERBAYERN
[. A.

1.7

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung wurde am
............................ geman § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der geénderte Fla-
chennutzungsplan ist damit wirksam.

Dachau, den .................
Oberbirgermeister
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2 PLANZEICHNUNG

2.1 Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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2.3 Flachennutzungsplan — Legende
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3 BEGRUNDUNG

3.1 Planungsrechtliche Situation

3.1.1 Anlass der Planung

Nach Aufgabe der Schulnutzung auf dem stadtischen Grundstick Ignaz-Taschner-StralRe 14
wurde ein Plangutachten mit intensiver Birgerbeteiligung durchgefuhrt. Auf Grundlage des
stadtebaulichen Konzeptes, das in diesem Verfahren entwickelt wurde soll zur Schaffung von
Baurecht nun der Bebauungsplan ,Ehemalige Schule Mitterndorf* aufgestellt werden. Der Be-
bauungsplan ist nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, sodass eine Ande-
rung erforderlich ist.

3.1.2 Bauleitplanerische Voraussetzung

Die Flache ist im giltigen Flachennutzungsplan im 6stlichen Teil als Dorfgebiet (MD), im west-
lichen als offentliche Grinflache, Gemeinbedarfsflache Schule und als Schutz- und Leitpflan-
zung eingetragen. Entlang der Brucker Stral3e (St. 2339) ist linear ein sonstiges Biotop/Flache
mit besonderen gestalterischen/6kologischen Funktionen bzw. eine weitere Schutz- und Leit-
pflanzung gekennzeichnet. Das Plangebiet wird im Nordosten von einer Richtfunkstrecke tan-
giert. Eine wichtige Ful3- und Radwegeverbindung verlauft am sudlichen und 6stlichen Rand
des Plangebietes. Die Flache befindet sich teilweise in stadtischem (ehemaliges Schulgrund-
stuick) und teilweise in privatem Eigentum (landwirtschaftliche Hofstelle).

3.1.3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt ge&ndert durch Bekanntma-
chung vom 20.07.2017. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt geéndert durch Bekanntmachung vom 11.06.2013.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Die Aussagen der Ubergeordneten raumbedeutsamen Planungen wie des Landesentwick-
lungsprogramms (LEP) und des Regionalplans werden zugrunde gelegt. Zitierte Textpassa-
gen sind kursiv gedruckt.

3.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Gemal der Teilfortschreibung des LEP, die am 01.03.2018 in Kraft getreten ist, wird der Be-
reich um Dachau als Verdichtungsraum bezeichnet, wahrend Dachau als Mittelzentrum dar-
gestellt wird. "Mittelzentren stellen mdégliche Standorte fur zentral6rtliche Einrichtungen der
gehobenen Versorgung dar."

Verdichtungsraum wird folgendermaf3en definiert:
LAls Verdichtungsraum werden zusammenhangende Gebiete mit Uberdurchschnittlicher Ver-
dichtung und hoher Einwohnerzahl bestimmt. [...]".

.Die Verdichtungsraume und der l&ndliche Raum verfligen Uber spezifische Eigenheiten. Un-
beschadet ihrer Eigenstandigkeit sollen sich diese Rdume im Interesse einer ausgewogenen
raumlichen Entwicklung ganz Bayerns erganzen.”
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem LEP Bayern, Strukturkarte (Anhang 2);
Quelle: https://www.stmwi.bayern.de/fileadmin/user_upload/stmwi/Landesentwicklung/Dokumente/Instru-
mente/Landesentwicklungsprogramm/Landesentwicklungsprogramm_Bayern_-_ Nichtamtliche_Lesefas-
sung_-_Stand_2020/LEP_Stand_2018 Anhang_2_ - Strukturkarte.pdf Stand: 01. Marz 2018

3.2.2

Regionalplan

Die Grol3e Kreisstadt Dachau liegt in der Planungsregion 14 / Minchen und ist das einwoh-
nerstarkste Mittelzentrum in Bayern. Die Stadt besitzt wichtige zentral6rtliche Aufgaben im
Nordraum von Minchen, insbesondere fir die Kommunen des Landkreises Dachau.

KARTE 1 — RAUMSTRUKTUR
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Abb. 2: Ausschnitt aus Karte 1 — Raumstruktur, Regionalplan Miinchen; Stand: 2019
Quelle: Kartenverzeichnis (region-muenchen.com)



https://www.region-muenchen.com/regionalplan/kartenverzeichnis
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Im Regionalplan ist die Stadt Dachau und ihre Umgebung als ,Stadt- und Umlandbereich im
Verdichtungsraum* gekennzeichnet. Des Weiteren liegt Dachau an einer ,Entwicklungsachse
von Uberregionaler Bedeutung“. Fur Entwicklungsachsen gilt: ,Einrichtungen der Bandinfra-
struktur sollen bevorzugt im Verlauf von Entwicklungsachsen geschaffen oder ausgebaut wer-
den. Eine weitgehende Blindelung dieser Einrichtungen soll angestrebt werden*.

Mit Entwicklungsachsen soll eine organische, gebiindelte Entwicklung erreicht werden, auch
um in den Raumen dazwischen ausreichende Freirdume zu erhalten.

KARTE 2 — SIEDLUNG UND VERSORGUNG

] : i o i :
1. Festl 1 der Regl ) R i L CUHIEIHH

. - S w N [INNININIR

1l 7 Lo

] = ; N 3 Wi

| & I

I ogonaercorg Bergkwchen.,

|
Eogancenatze (LNVEranaart wie tishar, skha Text B 1V 6] HELIED . i " “!}

(Exp i ; 1 ST _

Vomanggebiat [VA] Nr.

THHLL " o Nalhil i
aoniserent  Kesund Sand I ITN o R ]

L1200 0s L7733 Lenm und Ton

_mosas, et I THE TN 13 1||| ! ‘ LR * _ s |
i gﬁ “ Il i : i

{HHHEE oo vy
P ¢ im Thi R

H,}l 1L ILIEA T LD

: W I . ”i'*lll”l"l 11
Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen & T . ! y l || I “iE || 11T

Siedlungsfiachen

durch F Flachar;
Erhabung: Jull 3017

Wehrbaufiache, gersche Baufliche, Gemenbadarslizshe Lnd R LR INIC TRTRIy RN NIHTRIRTN(RiR iRy HIWA IR
‘Scndemaufiache (susgencmman gewsrilh penutrs Sonoersuiache) P LA T IR

GEWERDIChe BaLAChs, Var- LN ENSOrpUNgSNache und INoustne-
gediat {SINECIGEICN GEwarTiion QenLtIe SINDSMEANEane)

Technigcne Infrastrukiur

i Bannn (| daepunks)

‘S-Bahnatrecks (it Haftspunkt)

U-Bahnatrecks {mit Hetspurit)

Regonal bedeutsams Strabe - TwsibEg

1111

Regonal bedeutsame Strabe - sbahrig

Abb. 3: Ausschnitt aus Karte 2 — Siedlung und Versorgung, Regionalplan Minchen; Stand: 2019
Quelle: https://www.region-muenchen.com/fileadmin/region-muenchen/Dateien/Kar-
ten/042019/Karte_2_RP14_Muenchen_Stand25022019.pdf

In der Karte 2 — Siedlung und Versorgung ist erkennbar, dass das Planungsgebiet als ,Sied-
lungsgebiet im Bestand®, Uberlagert mit dem Bereich fur ,Siedlungsentwicklung” dargestellt ist.
Der sidlich des Plangebietes gelegene Talraum der Maisach gehort einer Biotopverbun-
dachse und dem Regionalen Griinzug an.

3.2.3 Rahmenplanung ,Griin — Blau“

Die Planungsziele der Rahmenplanung Griin-Blau sind bei Planungsvorhaben in die Abwa-
gung mit aufzunehmen. In der Ziele- und MaRnahmenkarte der Rahmenplanung Griin-Blau
sind die bestehenden o6ffentlichen Griinflachen erfasst. Die bebauten Bereiche sind den Ver-
netzungsachsen im dicht bebauten / besiedelten Bereich zugeordnet und als Bereiche fir
stadteigene Férderprogramme (Baum- oder sonstige PflanzmalRnahmen) oder fur ,Mikrogrin-
flachen” und kleine innerstédtische Trittsteinbiotope erfasst.

Der Rahmenplan ,Grin-Blau” beschreibt einige allgemeine Entwicklungsziele, die fur das
Plangebiet relevant sind:

¢ Anlage von Trittsteinbiotopen.”

¢ ,Nachverdichtung vorhandener Stadtquartiere besonders unter dem Aspekt der Erho-
hung der Freiraum- und Wohnumfeldqualitét.”

e ,Schaffung von zusatzlichen Freirdumen und Quartiersplatzen.”
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Abb. 4: Ausschnitt aus der Karte ,, Griin — Blau“ — Ziele und MaRnahmen, Rahmenplanung Griin - Blau;
Stand: 2009

3.2.4 Emissionen

Das Plangebiet wird in nordlicher und westlicher Richtung von der Staatsstrae 2339 und in
sudlicher Richtung von der Ignaz-Taschner-Stral3e begrenzt. Aufgrund des Verkehrsaufkom-
mens ist mit einer entsprechenden Larmbelastung zu rechnen. Durch eine weitgehend ge-
schlossene Riegelbebauung im Norden und Westen des Plangebietes kénnen die von der
Stralle abgewandten Fassadenabschnitte sowie die innenliegenden Freibereichen deutlich
entlastet werden. Aktive SchallschutzmaRnahmen kommen aufgrund der vorliegenden Anbau-
verbotszone entlang der Brucker StraRe kaum in Betracht, sodass fur die nach Norden und
Westen ausgerichteten Fassadenabschnitte bauliche SchallschutzmalRhahmen herangezo-
gen werden mussen.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit einer
Rinderhaltung. Die Rinderhaltung fuhrt im Plangebiet zu Geruchsimmissionen. Die auftreten-
den Geruchsimmissionen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens genau ermittelt
und entsprechende MalRBhahmen im Bebauungsplanverfahren festgesetzt.

3.2.5 Schutzgebiete und Biotopkartierung

Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Landschaftsschutzge-
biet ,Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser Moos". Sudlich, in einer Entfernung
von etwa 120 m beginnt das FFH-Gebiet ,Ampertal“.

3.2.6 Uberschwemmungsgebiet

Gemal der Kartierung des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt befindet sich entlang der Amper in diesem Bereich
keine Hochwassergefahrenflache. Daher sind auch keine Uberschwemmungsgebiete nach
8§76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzt.
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3.3 Ziele, Zweck und wesentliche Anderungen der Flachennutzungsplananderung

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung ist es, im Sinne des Grundsatzes ,Innen-
entwicklung vor AuRenentwicklung, Baurecht fir Wohnbebauung, eine Kindertagesstatte und
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu schaffen. Zugleich soll der angrenzende land-
wirtschaftliche Betriebsstandort gesichert werden. Bei der Planung sind die Wechselwirkungen
zwischen Wohnen, landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzung sowie der geplanten Ge-
meinbedarfseinrichtung zu beriicksichtigen. Auf Basis des parallel erarbeiteten Bebauungs-
plans (BP 173/17 ,Ehemalige Schule Mitterndorf“) werden die Darstellungen der Gebietstypen
im Flachennutzungsplan entsprechend angepasst.

Der nordliche Teil des bestehenden Schulgebaudes soll abgerissen, der sudliche Gebéaudeteil
erhalten bleiben. Das Bebauungskonzept orientiert sich an der Konzeption des Dreiseithofes.

Die Anderungen des Flachennutzungsplanes beschranken sich auf das ehemalige Schul-
grundsttck. Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan ist das ehemalige Schulgrundstiick tber-
wiegend als Grunflache dargestellt. Im Stdosten des Plangebiets wird nun ein allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Das bisher im Westen des Geltungsbereiches dargestellte Dorfgebiet
(MD) wird beibehalten und nach Osten auf die Grunflache des ehemaligen Schulgrundstticks
ausgeweitet. Der zentrale Bereich um den bestehenden Gebaudekomplex ist im derzeit gulti-
gen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule* aus-
gewiesen. Die Flache fir Gemeinbedarf entfallt. Die Dorfgebietsflache tberlagert einen Teil
der bisherigen Flache fir Schutz- und Leitpflanzung. In diesem Bereich wird nur eine Flache
fur Dorfgebiet dargestellt. Die Schutz- und Leitpflanzung im Osten des stadtischen Grund-
stiicks bleibt, ebenso wie die Schutz- und Leitpflanzung entlang der Brucker Stral3e (St 2339)
soweit wie moglich bestehen.

Folglich ergibt sich die Notwendigkeit einer Anderung des Flachennutzungsplans, um die Pla-
nungsziele vertraglich ermoglichen zu kdnnen.

3.4 Beschreibung des Planungsgebietes

3.4.1 Lage
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Abb. 5: Lage des Planungsgebietes im Stadtgebiet Dachau; Quelle: Bayern Atlas, Stand: Marz 2016
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Das Planungsgebiet liegt im westlichen Randbereich des Stadtgebietes Dachau. Das Gebiet
umfasst das ehemalige Schulgrundstiick der griechischen Schule sowie die sich im Westen
anschlie3ende landwirtschaftliche Hofstelle.

3.4.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung umfasst die Flurnummern 1134,
1143 sowie jeweils teilweise die Flurnummern 1154 und 1155/3. Samtliche Flurnummern ge-
hdren der Gemarkung Gunding an. Die Gesamtflache belauft sich auf circa 2,05 ha.

Im Norden und Westen begrenzt die Brucker Stral3e (StaatsstralRe 2339) das Planungsgebiet,
im Suden der StraBenverlauf der Ignaz-Taschner-StraRe. Im Osten dient die sich anschlie-
Rende Wohnbebauung der Pfarrer-Eicher-Stral3e als Grenze.
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Abb. 6: Lage des Planungsgebietes in Dachau (rote Markierung); Quelle: Bayern Atlas, Stand: Marz 2016

3.4.3 Bisherige Nutzung und Bebauung

Im Westen des Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit einer Rinder-
haltung. Auf dem Anwesen befindet sich ein Milchviehstall, zwei Wohngebaude, drei Ferien-
wohnungen sowie ein Strohstadl. Demnachst soll zusatzlich ein Kélberstall errichtet werden.

Die Nutzung des Schulgebaudes auf dem stadtischen Grundstiick hat die Griechische Schule
am 14.08.2013 aufgegeben. Derzeit befindet sich auf dem ehemaligen Schulgrundsttick noch
der gesamte Schulgebaudekomplex, bestehend aus Vorderhaus, Mittelbau und Schultrakt.
Auf dem sidlichen Grundstiicksteil befindet sich ein ca. 900 m? groRRer, 6ffentlicher Kinder-
spielplatz.

3.4.4 Umgebung

Die Lage des Plangebietes befindet sich am Ortsrand von Dachau. Die Umgebung ist im Wes-
ten und Sudwesten durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Im Suden und Osten schliel3en
sich Wohngebiete (WR und WA) an.
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3.4.5 Denkmalschutz

Das Schulgebaude der ehemaligen Griechischen Schule steht gemaR der Kartierung des Bay-
erische Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege nicht unter Denk-
malschutz. Auch in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich keine Bau-
und Bodendenkmaler oder Ensembles.

3.5 Planénderungen

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das ehemalige Schulgrundstiick. Die we-
sentlichen Plananderungen sind teilweise bereits unter Pkt. 3.3 beschrieben worden:

e Anderung des tiberwiegenden Bereichs der bisherigen Griinflache des ehemaligen Schul-
grundstiicks in ein Dorfgebiet (MD 2).

e Anderung des siiddstlichen Bereichs der bisherigen Griinflache des ehemaligen Schul-
grundstiicks in ein Allgemeines Wohngebiet (WA).

o Wegfall der Gemeinbedarfsflache ,Schule”. Die Flache wird zukinftig als Dorfgebiet (MD)
dargestellt.

3.6 Stadtebauliche Daten / Flachenbilanz

Flachennutzung bisher Anderung
Griunflachen 0,63 ha 0,08 ha
Flache Dorfgebiet 1,18 ha 1,87 ha
Gemeinbedarfsflache 0,24 ha 0,00 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,00 ha 0,10 ha
Summe 2,05 ha 2,05 ha

Die Flachenanderungen sind Circa-Werte und beziehen sich auf den gesamten Umgriff dieser
Flachennutzungsplanénderung.

3.7 Natur- und Umweltschutz

Die Flachennutzungsplandnderung umfasst das ehemalige Schulgrundsttick der Griechischen
Schule. Dabei wird ein Grof3teil der bisherigen Grinflache (87 Prozent) als Dorfgebiet festge-
setzt. Mit der zusatzlichen Bebauung und der damit verbundenen Beseitigung von Grinfla-
chen sowie der zusatzlichen Versiegelung ist mit geringen bis mittleren Auswirkungen auf die
Umwelt zu rechnen. Die Eingriffe in Natur- und Landschaft sind entsprechend auszugleichen.
Beeintrachtigungen von streng geschitzten Tierarten kdnnen voraussichtlich vermieden wer-
den. Die Unterlagen zur saP werden der Teilanderung des Flachennutzungsplans separat bei-
gefligt. Notwendige Festsetzungen, die sich aus der saP ergeben, werden im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechend rechtlich verankert.

3.8 Erschlielung des Baugebietes

Die Erschlie3ung erfolgt Gber das untergeordnete Stral3ennetz der Ignaz-Taschner-Stral3e
und Pfarrer-Eicher-Strafle. Die Ignaz-Taschner-Stral3e soll verkehrsberuhigt werden. Die
Wohngebaude im Norden und Siidosten des ehemaligen Schulgrundstiicks sollen, durch eine
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neue Planstral3e und einer Wendeanlage mit angelagerten Stellplatzen fir den Bring- und
Holverkehr der Kindertagesstatte erschlossen werden.

STADT DACHAU
Dachau, den................. 2023

Florian Hartmann

Oberburgermeister der Stadt Dachau
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